
Сравнительный анализ инвестиций 
в сегмент – Street-retail  

 

 

Самый легко продаваемый формат  
в Регионах.  

 



Коммерческая недвижимость  
в Москве или на Урале  

I. Проходимость (количество людей в час) 
II. Логистика (Местоположение) 
III. Квадратные метры (Полезная площадь) 
IV. Современный формат помещения (Вход, 

планировка, рекламные возможности, парковка, 
инженерия) 

V. Договоры аренды с арендаторами. 
 
 

В чем сходство? 



Проходимость и Логистика 



Квадратные метры на примере 
Продуктовых сетей 

• Какого объема необходимо сейчас помещение?  

     (тренд на уменьшение у Продуктовых сетей)  
 

 

 



Квадратные метры на примере 
Продуктовых сетей 

• Какого объема необходимо сейчас помещение?  

     (тренд на уменьшение у Продуктовых сетей)  
 

 

 



Квадратные метры на примере 
Продуктовых сетей 

• Какого объема необходимо сейчас помещение?  

     (тренд на уменьшение у Продуктовых сетей)  
 

 

 



Коммерческая недвижимость  
в Москве 

или в Челябинске/Екатеринбурге 

В Москве: 

Цена от 50 млн. рублей за объект. 

 

 

 

 

 

В чем разница? 

В Челябинске и Екатеринбурге: 

Цена от 5 млн. рублей за объект 



Коммерческая недвижимость  
в Москве 

или в Челябинске/Екатеринбурге 

В Москве: 

Цена от 50 млн. рублей за объект. 

Постоянное развитие 

 

 

 

 

В чем разница? 

В Челябинске и Екатеринбурге: 

Цена от 5 млн. рублей за объект 

Медленное развитие 

 

 
 



Коммерческая недвижимость  
в Москве 

или в Челябинске/Екатеринбурге 

В Москве: 

Цена от 50 млн. рублей за объект. 

Постоянное развитие 

На Street Retail развивается  общепит 

 

 

 

 

 

 

В чем разница? 

В Челябинске и Екатеринбурге: 

Цена от 5 млн. рублей за объект 

Медленное развитие 

На Street Retail развивается 

арендаторы первой необходимости. 

(Аптеки, продуктовые сети, 

алкомаркеты) 

 

 
 



Коммерческая недвижимость  
в Москве 

или в Челябинске/Екатеринбурге 

В Москве: 

Цена от 50 млн. рублей за объект. 

Постоянное развитие 

На Street Retail развивается  общепит 

 

 

Доходность 9-12% годовых 

 

 

 

 

В чем разница? 

В Челябинске и Екатеринбурге: 

Цена от 5 млн. рублей за объект 

Медленное развитие 

На Street Retail развивается 

арендаторы первой необходимости. 

(Аптеки, продуктовые сети, 

алкомаркеты) 

Доходность 11-16% годовых 

 

 
 



Цена от 50 млн. за объект на Street retail 
В Москве 
Цена от 50 млн, если снизить до 10 млн., то 
сколько будет покупателей, если появятся 
объекты за 5 - 10 или 15 млн.? 

Пример №1 Оскар Хартманн 
Основатель и Президент AKTIVO 

 



Пример №2 В регионах купить. 
На Урале цена от 10 млн с доходностью  

11-16 % за стабильный объект на Street retail  



г. Челябинск, ул. Чайковского, д. 58  



г. Челябинск, ул. Цвиллинга, д. 59а  



г. Челябинск, ул. Художника Русакова, д. 7а 



г. Челябинск, Проспект Победы, д.192А 



Источники поиска объектов 
 

 Интернет 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Источники поиска объектов 
 

В Агентстве недвижимости 



Подпятников Степан Николаевич,  

Генеральный директор, [А1] недвижимость 

СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ! 

+7 908 080 1055 
1@2004000.ru 


